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Krotko o najmie krétkoterminowym
2024-04-08

W zwiazku z pojawiajacymi sie w przestrzeni medialnej informacjami, iz dziatalnos¢ w zakresie najmu
krotkoterminowego nie przysparza przychodéw dla miasta, niniejszym przedstawiamy informacje nt.
skutkéw finansowych jej prowadzenia.

Najem krotkoterminowy moze by¢ prowadzony w ramach dziatalnosci gospodarczej, w
przypadku Krakowa ta forma dziatalnosci jest przewazajaca. Dziatalnos¢ gospodarcza generuje
obowigzki podatkowe takie, jakie cigza na kazdym przedsiebiorcy i ktére zasilajg posrednio
budzet miasta poprzez PIT, CIT. Dodatkowo, bezposrednio do budzetu miasta wptywa podatek
od nieruchomosci. Nieruchomos¢ zajeta pod dziatalnos¢ gospodarczg i przeznaczona na najem
krétkoterminowy opodatkowana jest w 2024 r. stawkg w wysokoéci 33,10 zt/m?, natomiast na
cele mieszkalne stawka ta wynosi 1,15 zt/m?. Dochody Krakowa z tytutu podatku od
nieruchomosci zajetych na dziatalnos¢ gospodarczg w postaci najmu krétkoterminowego sa
zatem znaczne.

Jak wynika z danych, bedgcych w dyspozycji Urzedu Miasta Krakowa, kwota podatku od
nieruchomosci, ktéra wptyneta za rok 2023 do budzetu miasta to 706 581 314,66 zt. w tym
ujety jest podatek pobrany od podmiotéw, ktére prowadzg najem krétkoterminowy - na dzieh
12 lutego 2024 r. w ewidencji obiektéw Swiadczgcych ustugi hotelarskie, niebedacych obiektami
hotelarskimi oraz pél biwakowych na terenie Gminy Miejskiej Krakéw ujetych jest 2218
obiektdéw.

W przypadku gdy nie wszyscy przedsiebiorcy dziatajacy w obszarze najmu krétkoterminowego
przestrzegajg obowigzujacych przepiséw, stuzby miejskie (Wydziat ds. Turystyki i Wydziat
Podatkdéw i Optat) podejmuja dziatania informacyjne oraz zwigzane z ustaleniem wtasciwej
stawki opodatkowania podatkiem od nieruchomosci, tj. naleznej z tytutu prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej. W wyniku podjetych dziatan, zostaty naliczone dodatkowe
zobowigzania w zakresie podatku od nieruchomosci za 2023 rok - na kwote ponad 500 tys.
powiekszajgc dochody miasta. Rokrocznie do budzetu miasta wptywa zatem dodatkowa kwota
od podmiotéw, u ktérych ujawniane sg nieprawidtowosci. Podkresli¢ nalezy, ze jest to
dodatkowa kwota, ktéra nie obejmuje podatku regularnie wptacanego przez podatnikéw
dziatajgcych w tym obszarze.

Dla przypomnienia, zgodnie z ustawg o podatkach i optatach lokalnych, podatnik powinien
powiadomic¢ organ podatkowy o zmianach, ktére maja wptyw na wysokos¢ podatku w terminie
14 dni od takiego zdarzenia. W takim przypadku, wymagane jest ztozenie odpowiednie;j
informacji/deklaracji.

Najem krétkoterminowy obecny jest praktyczne we wszystkich miastach europejskich, w réznej
skali i nasileniu. To zjawisko wieloptaszczyznowe i ktére ma bezposredni wptyw na
funkcjonowanie gospodarki miasta. Powigzane ono jest z wieloma obszarami m.in. turystykag
bedaca dziedzing gospodarki, ktéra generuje dodatkowe przychody zwigzane z pobytem
turystow i korzystaniem przez nich chociazby z gastronomii, obiektow kulturalnych,
uczestnictwa w festiwalach, kongresach etc.

Warto nadmieni¢, ze obecnie obowigzujgce przepisy krajowe nie regulujg bezposrednio tego
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zjawiska, aczkolwiek Krakéw od lat zabiega o jego unormowanie i wtgczyt sie w prace Sojuszu
Miast Europejskich zrzeszajgcego miasta europejskie m.in. Amsterdam, Berlin, Barcelone, Paryz,
Berlin, Wieden itd. W wyniku tej wspétpracy, Komisja Europejska podjeta prace nad
stworzeniem ram prawnych niezbednych dla regulacji tego zjawiska. Ostateczne ich przyjecie
przez Parlament Europejski planowane jest w pierwszym kwartale tego roku. Regulacje te,
dotyczy¢ beda catej Unii Europejskiej, natomiast na poziomie krajowym powinny zostac
wdrozone do dwdch lat od ich zatwierdzenia.

Wydziat ds. Turystyki
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