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Miasto proponuje rozwiazania, ktore pomoga ,Jubilatce”
2024-01-26

Przedstawiciele ZBK spotkali sie w ostatnich dniach z pania Barbara, ktéra prowadzi sklep z zabawkami
i artykutami papierniczymi na nowohuckim osiedlu. W zwiazku z trudna sytuacja finansowa ,,Jubilatki”,
rozmawiano o mozliwosciach, ktére pozwola wtascicielce nie zamykac firmy. Wsréd proponowanych
rozwiazan jest podnajecie czesci powierzchni sklepu innemu przedsiebiorcy lub przeniesienie
dziatalnosci. Nalezy podkresli¢, ze miasto, udzielajac wsparcia wynajmujacym lokale uzytkowe, jest
zobowiazane stosowac te same reguty wobec wszystkich najemcéw i nie moze naruszac zasad
konkurencji.

Efekty rozmow z ZBK

W trakcie spotkania pracownikéw Zarzgdu Budynkéw Komunalnych z panig Barbarg rozwazano
rézne, dopuszczalne prawnie, formy pomocy. Mozliwe jest podnajecie przez nig do 50 proc.
powierzchni lokalu na rzecz innego przedsiebiorcy lub podziat lokalu, co utatwiajg cztery osobne
wejscia. Przy zastosowaniu obu rozwigzah ograniczona bytaby powierzchnia najmu, a
rownoczesnie spadtyby koszty zwigzane z utrzymaniem sklepu. Pani Barbara rozwaza réwniez
przeniesienie dziatalnosci do innego gminnego lokalu o znacznie nizszej powierzchni, w czym
miasto bedzie starato sie jej pomdc. Mozliwe jest tez ponowne skierowanie tego lokalu do
licytacji, ale przy tak duzej powierzchni, w ocenie przedsiebiorcy, nawet zejscie z czynszu o 20
zt za kazdy metr nie spowoduje, ze dziatalnos¢ ta bedzie rentowna.

Lokal ma bardzo duza powierzchnie - parter zajmuje 300 m?, a piwnica 117,45 m?, co stanowi
duzy problem w tej sytuacji. Powierzchnia przektada sie na wielkos¢ optat zwigzanych z
utrzymaniem sklepu, w tym kosztéw ogrzewania i pradu.

Zasady wynajmu i wysokos¢ czynszu

Pani Barbara wynajeta od miasta lokal uzytkowy na os. Teatralnym 11 w Krakowie w 2011 r., w
trybie konkurencyjnym, czyli w ramach ustnej licytacji. O stawce czynszowej, do jakiej warto
licytowa¢ ten lokal, decydowata pani Barbara. Stawka wyj$ciowa wynosita 22 zt za 1 m?.
Wiascicielka ,,Jubilatki” zaproponowata w licytacji stawke 45 zt za 1 m?. Czynsz za najem lokalu
ustalono w wyniku wtasnej decyzji najemcy i w granicach jego mozliwosci finansowych. Warto
tu zaznaczy¢, ze czynsz nigdy nie byt podwyzszany przez miasto w sposdb uznaniowy -
wylicytowana w aukcji stawka byta jedynie waloryzowana o wskaznik inflacji.

W okresie pandemii COVID-19 miasto, na wnioski najemcy, przyznawato obnizki czynszu lokalu
na ogdélng kwote blisko 60 tys. zt.

Warto doda¢, ze wyjsciowe przy licytacji stawki czynszu lokali potozonych w Nowej Hucie sg
znacznie nizsze niz w innych czesciach miasta. Przyktadowo dla dziatalnosci takiej jak
prowadzona obecnie w lokalu stawka wyjsciowa do licytacji czynszu w Nowej Hucie wynosi
31,40 zt/m?, natomiast dla poréwnania, w $cistym centrum miasta - 86,30 zt/m?.

Wspierajmy lokalnych przedsiebiorcéw i rébmy u nich zakupy

Kazdy z nas moze przyczynic sie do poprawy sytuacji matych przedsiebiorcow, ktérzy prowadza
dziatalnos$¢ w naszym sgsiedztwie lub w miejscach, ktére mijamy cho¢by w drodze do pracy.
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Dzieki nawet drobnym zakupom mozemy pokaza¢, ze ustugi warzywniaka czy sklepu z
zabawkami sg potrzebne naszej spotecznosci. Kazda dzielnica ma swdj kultowy sklep - bagdZzmy
wrazliwi na jego istnienie.
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