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Stare budynki magazynowo-gospodarcze na Zabtociu zmienity sie nie do poznania. W ich miejscu
powstat nowoczesny Klaster Innowacji Spoteczno-Gospodarczych Zabtocie 20.22, ktéry bedzie miejscem
integracji roznych form dziatalnosci i aktywnosci gospodarczej oraz spotecznej, przyczyniajacym sie do
tworzenia wiezi pomiedzy mieszkancami, organizacjami spotecznymi, przedsiebiorcami i urzednikami.

Pomyst stworzenia na Zabtociu Klastra wyszedt od samych krakowian. Narodzit sie w trakcie
konsultacji spotecznych Miejskiego Programu Rewitalizacji Krakowa w 2016 r. Zabtocie zostato
wybrane nieprzypadkowo - ta dawna poprzemystowa dzielnica na prawym brzegu Wisty od kilku
lat przechodzi btyskawiczng metamorfoze, stajac sie dobrym miejscem do zycia i zarazem
lokowania biznesu. Jednoczesdnie zauwazalny jest tu brak odpowiedniej infrastruktury
spoteczno-gospodarcze;.

- Chcemy, by Klaster byt wspdlng przestrzeniag zapewniajaca techniczne i organizacyjne
warunku do pracy, nauki i spedzania wolnego czasu dla réznych srodowisk, od startupéw i
mikroprzedsiebiorstw, przez organizacje spoteczne i grupy twdércze, po mieszkahcéw i grupy
nieformalne, zainteresowane rozwijaniem aktywnosci - powiedziat prezydent Jacek Majchrowski
w czasie wizytacji zrealizowanej inwestycji.

Trzy strefy, wiele funkcji

Przestrzen Klastra bedzie podzielona na umowne strefy: przedsiebiorczosci, innowacji
spotecznych, strefe miejska, a takze strefe kreatywng dla dziatalnosci w obszarze sztuki i
designu. Caty projekt oparty zostat na koncepcji tzw. shared space, a wiec przestrzeni
wspoétdzielonej, wielofunkcyjnej i zmieniajgcej sie w zaleznosci od potrzeb jej uzytkownikéw.

Nie zabraknie miejsc do wynajecia, a wiec indywidualnych pomieszczen biurowych, biurek w
przestrzeni otwartej i sal konferencyjnych. W Klastrze planuje sie rdwniez nowa lokalizacje dla
miejskich instytucji odpowiedzialnych za wspieranie przedsiebiorczosci i inicjatyw spotecznych,
dialog i wspétprace z organizacjami pozarzadowymi.

Zakohczenie fazy inwestycyjnej Klastra nastgpito 24 czerwca 2022 r. Jest to data oddania do
uzytkowania obiektéw w rozumieniu przepisdw prawa budowlanego, nie oznacza jednak
rozpoczecia fazy eksploatacyjnej. Do rozpoczecia dziatalnosci konieczne bedzie uruchomienie
wszystkich funkcji i kompleksowe wyposazenie budynkdéw.

Dla budynku B (mniejszego), przewidzianego dla funkcji miejskich, rozpoczecie dziatalnosci
przewiduje sie w czwartym kwartale biezacego roku.

Operator Klastra poszukiwany

Dla budynku A (wiekszego) perspektywa rozpoczecia dziatalnosci uzalezniona jest od terminu
wyboru operatora, ktéremu miasto udostepni wytworzong w ramach projektu inwestycyjnego
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gotowaq infrastrukture w formie okreslonej w umowie o partnerstwie publiczno-prywatnym.
Bedzie on zobowigzany do kompletnego wyposazenia oraz ewentualnych prac adaptacyjnych
obiektéw, zapewnienia sfinansowania tych prac oraz finansowania i utrzymania catosci
przekazanej mu infrastruktury przez caty okres trwania umowy. Pierwszy przetarg w trybie
dialogu konkurencyjnego na $wiadczenie ustug operatora Klastra zostat ogtoszony 10 listopada
2021 r.

Postepowanie to zostato uniewaznione z uwagi na niespetnienie wymogu minimalnej liczby
potencjalnych uczestnikéw dialogu. 20 kwietnia 2022 r. ogtoszone zostato ponowne
postepowanie. Wymagania przetargu spetnit jeden podmiot - Krakowski Park Technologiczny
sp. z 0. 0., ktéry otrzymat zaproszenie do udziatu w dialogu. Planuje sie zakohczenie
postepowania do kofica 2022 r.

Generalnym wykonawcg inwestycji w trybie ,zaprojektuj i wybuduj” jest firma MOSTOSTAL
Warszawa SA. Umowa na przygotowanie dokumentacji projektowej, uzyskanie pozwoleh
administracyjnych i realizacje inwestycji zostata zawarta w lutym 2020 r. Wartos¢ kontraktu to
ok. 42 min zt. Projekt ma unijne dofinansowanie w wysokosci ok. 14 min zt.

Nowa odstona wiekszego budynku

Budynek A po przebudowie i rozbudowie o dok roztadunkowy, zachowat dotychczasowy ksztatt.
Zmianie ulegta konstrukcyjna tkanka budynku, sciany ostonowe, warstwy wykohczeniowe
stropdéw i Scian, elewacje, uktad wewnetrzny oraz wyposazenie techniczno-instalacyjne
budynku. W trakcie prowadzenia robét konieczna okazata sie wymiana dachu budynku, ktéry
obecnie zostat wykonany w konstrukcji stalowej.

Elewacje budynku A zyskaty catkowicie nowy wyglad, Wymienione $ciany zewnetrzne z nowym
rytmem otwordw okiennych catkowicie zmienito odbiér budynku. Wszystkie sciany zewnetrzne
zostaty obtozone termoizolacjg. Elewacja potudniowa i pétnocna zostaty przebudowane,
wymienione zostaty sciany ostonowe wypetniajace szkielet konstrukcyjny budynku, ktére
obtozono panelami elewacyjnymi w kolorze szarym. Elewacje szczytowe zostaty otynkowane na
biato dla kontrastu.

Na dachu budynku A zlokalizowane sg elementy wyposazenia technicznego, centrale wentylacji,
agregaty i chtodnice wraz ze stanowiskami do ich obstugi.

W budynku A znajdujg sie pomieszczenia biurowe 2-6-osobowe, strefy coworkingu, przestrzenh
typu open space, niewielkie pomieszczenia spotkan, salki konferencyjne oraz wieksze sale
konferencyjne przeznaczone dla maksymalnie 49 oséb. Na kazdej kondygnacji wykonane
zostaty rowniez przestrzenie integracji pomiedzy poszczegdélnymi uzytkownikami, ktére maja za
zadanie wspomagacd procesy integracyjne i kontakty miedzybranzowe. Sposéb aranzacji
kondygnacji biurowych zapewnia duzg elastycznosc.

Mniejszy budynek z nowa tkanka

Budynek B po przebudowie zachowat dotychczasowy ksztatt. Wymianie ulegta konstrukcyjna
tkanka budynku czyli warstwy wykonczeniowe stropéw i $cian, uktad wewnetrzny oraz
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wyposazenie techniczno-instalacyjne. Ze wzgledu na koniecznos¢ pozostawienia
konstrukcyjnych scian zewnetrznych zmianie ulegty jedynie wielkosci pierwotnych otworéw
okiennych w celu zapewnienia odpowiedniegj ilosci Swiatta dziennego dla nowych funkcji
pomieszczen.

Kondygnacja parteru stanowi reprezentacyjng czes¢ obiektu. Na parterze znajdujg sie
pomieszczenia biurowe, typu open space. Pomieszczenia pierwszego pietra przeznaczone
zostang na pomieszczenia biurowe.

Kondygnacja podziemna zawiera pomieszczenia techniczne do obstugi budynku biurowego,
wymiennikownie, przepompownie, pomieszczenia wodomierzy, pomieszczenie trafostacji i
rozdzielnie SN i NN oraz pomieszczenie serwerowni.

Dodatkowo na poziomie -1 znajduje sie garaz rowerowy z zapleczem szatniowo-sanitarnym dla
pracownikéw z oddzielnym wejsciem z zewnatrz. Na dachu budynku B zlokalizowane sg
elementy wyposazenia technicznego, centrale wentylacji wraz ze stanowiskami do ich obstugi.

Nowoczesne rozwiazania

Oba budynki przystosowano dla 0oséb niepetnosprawnych pod katem dostepu, poruszania sie
wewnatrz oraz zaplecza sanitarnego. Do budynkdéw osoby niepetnosprawne moga dostac sie
zewnetrznymi platformami pionowymi, wewnatrz budynkéw, gdzie majg mozliwos¢
bezstopniowo porusza¢ sie windg o odpowiednich gabarytach. Ponadto na kazdej kondygnacji
nadziemnej znajduja sie toalety przeznaczone dla niepetnosprawnych.

Budynki wyposazono w nowe instalacje wewnetrzne, wodno-kanalizacyjne, chtodnicze,
grzewcze wraz z wymiennikowniami MPEC, wentylacji mechanicznej oraz wewnetrzng stacje
transformatorowa.

Roboty kontraktowe objety takze otoczenie: wytyczono chodniki, miejsca postojowe (tgcznie 91,
w tym 5 dla 0s6b z niepetnosprawnosciami). Zamontowano tawki i kosze na smieci (4 sztuki).
Klaster Innowacji dysponuje tgcznie 104 stojakami rowerowymi - czes¢ z nich (54 szt.) znajduje
sie w rowerowni zlokalizowanej w czesci piwnicznej budynku B.

Wyremontowano fragment ul. Zabtocie, chodniki i zatoki postojowe. Poprawiono oznakowanie.
Pomiedzy budynkami, pod terenem wspdélnym umieszczono zbiornik na tak zwang szarg wode.
Ponad 90 tys. litréw takiej wody (90 m3) bedzie uzywane do sptukiwania toalet i podlewania
roslin dookota budynkéw. W ramach inwestycji nasadzono tgcznie 26 sztuk drzew (w tym 21 szt.
na terenie inwestycji oraz 5 szt. przy ul. Ptaszowskiej). Klaster Innowacji przytagczony jest do
miejskiej sieci cieptowniczej.

Inwestycja zostata zrealizowana przez Zarzad Inwestycji Miejskich.


http://www.tcpdf.org

