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Nieznajomos¢ prawa szkodzi. Innymi stowy fakt, ze nie wiemy o jakims$ ciazacym na nas obowiazku nie
usprawiedliwia i nie uchroni nas przed konsekwencjami. Najlepszym tego przyktadem niech bedzie
gtosna ostatnio sprawa rozbidrki budynku na dziatce w rejonie ulic Sottysowskiej i Centralnej, na ktérej
m.in. budowane jest w tej chwili rondo.

W sierpniu tego roku, gdy Zarzad Dréog Miasta Krakowa rozpoczat budowe ronda, do urzedu, ale
tez krakowskich medidéw, zgtosita sie osoba, ktéra 11 lat temu otrzymata w spadku cztery
dziatki, na ktérych obecnie prowadzona jest inwestycja. Wtascicielka zarzuca miastu, ze
rozpoczat budowe bez jej wiedzy i zgody, mimo ze ona od 11 lat ptaci podatek od nieruchomosci
za te wtasnie dziatki.

Osobie, ktéra na co dzien nie ma do czynienia ze sprawami zwigzanymi z nieruchomosciami,
ksiegami wieczystymi czy sprawami podatkowymi moze sie wydawa¢, ze sam fakt zgtoszenie
nabycia nieruchomosci do Wydziatu Podatku i Optat jest rwnoznaczne ze zmiang wpiséw w
innych dokumentach. Niestety, sprawa jest znacznie bardziej skomplikowana i niezalezna od
dobrej czy ztej woli urzednikdw. Regulujg jg ustawy - a te méwig, ze ztozenie deklaracji
podatkowej stuzy wytacznie realizacji obowigzku podatkowego przez osobe zobowigzang i nie
stanowi podstawy do ujawnienia prawa wtasnosci w ewidencjach i rejestrach panstwowych,
takich, jak ksiegi wieczyste czy ewidencja geodezyjna (ktdra jest, na przyktad, podstawg przy
wydawaniu decyzji ZRID).

W przypadku decyzji ZRID, zanim zostanie ona wydana, starosta lub wojewoda (w zaleznosci od
statusu przysztej drogi) zawiadamia o toczgcym sie postepowaniu strony, w tym m.in.
witascicieli dziatek, na ktérych inwestycja bedzie realizowana i dziatek sasiadujgcych. Ich liste
ustala sie na podstawie danych z katastru nieruchomosci, ktéry w przypadku Krakowa prowadzi
Wydziat Geodezji. Spadkobierczyni dziatek w Czyzynach nie dopetnita obowigzku i nie zgtosita
swojej wtasnosci, dlatego nie znalazta sie wsréd oséb zawiadamianych o planach
inwestycyjnych miasta.

Adres zapisany w ewidencji gruntdw nie aktualizuje sie automatycznie, gdy zgtasza sie zmiane
adresu zameldowania czy zamieszkania do urzedu miasta. Wtasciciele gruntéw musza sami
zadbac o aktualizacje danych w ewidencji gruntéw. Jesli tego nie zrobia, to nie dotrze do nich
zawiadomienie o wydaniu decyzji ZRID, a tym samym nie beda mie¢ prawa do ubiegania sie o
odszkodowanie. Warunkiem ubiegania sie o odszkodowanie jest posiadanie odpowiednich,
oryginalnych dokumentéw, bedacych postanowieniem sadu, oraz przedtozenie ich w Wydziale
Skarbu Urzedu Miasta Krakowa.

Ustawa Prawo geodezyjne i kartograficzne naktada na wtasciciela gruntu (a wiec takze na
osobe, ktdéra odziedziczyta spadek) obowigzek zgtoszenia wszelkich zmian w ewidencji gruntéw
w terminie 30 dni. Na nowym wiascicielu cigzy takze obowigzek ujawnienia prawa wtasnosci w
ksiedze wieczystej, o czym mowi ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece. Mimo ze takie
rozwigzanie wydawatoby sie najprostsze, wtasciciela w takich sprawach nie moze zastgpic
urzednik zajmujacy sie egzekwowaniem podatku od nieruchomosci. Wszystkie te zmiany
wtasciciel musi zgtaszac osobiscie.
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Stad nasz apel, aby nie lekcewazy¢ dopetnienia formalnos$ci w sadzie czy urzedzie po zakupie
nieruchomosci czy otrzymaniu spadku. Nie narazimy sie wéwczas na problemy takie, jakie
widac na przykfadzie inwestycji przy ul. Sottysowskiej i Centralnej.
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