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Zarzadzanie nieruchomosciami w Krakowie

2022-10-11

W ostatnich latach przeznaczono na potrzeby mieszkaniowe krakowian 3184 lokale, w tym az 2468
wyremontowanych pustostanéw. Pozyskano 254 ha terenéw z przeznaczeniem pod inwestycje drogowe i
zielen. To tylko najwazniejsze efekty zarzadzania nieruchomosciami w Krakowie w latach 2015-2022.

W kwestii zarzgdzania gruntami w latach 2015-2022 miasto zakupito 254 ha terenéw za ok. 611 min
zt, z przeznaczeniem pod inwestycje drogowe i zieleh. W tym samym czasie sprzedano w drodze
przetargu tgcznie ok. 19 ha terendéw za ok. 208,5 min zt, w tym tylko 5 dziatek o powierzchni 0,73 ha
jako tereny pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng. Prawie 6,1 ha terenéw miejskich,
przeznaczonych pod zabudowe wielorodzinng mieszkaniowg zostato przekazane na zieleh. Natomiast
8,9 ha terendw nie sprzedano pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowa, ale w czesci przeznaczono
rowniez pod zieleh. Gmina ma obowigzek prowadzi¢ racjonalng gospodarke mieniem. Jak wida¢,
Krakéw wydaje na zakup terenéw odpowiednio prawie 300 proc. dochoddéw ze sprzedazy gruntéw w
trybie przetargu i pozyskuje za to grunty o powierzchni ponad 13 razy wiekszej niz sprzedat.

Gminna rezerwa terenow pod budownictwo mieszkaniowe

Rezerwa terendéw gminy na potrzeby zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wynosi 8,33 ha, co
pozwala na realizacje ok. 400-500 lokali mieszkalnych:

e przy ul. Padniewskiego - o powierzchni 0,5373 ha, ok. 84-100 lokali mieszkalnych

e przy ul. Sasanek - o powierzchni 1,8339 ha, ok. 100 lokali mieszkalnych

e przy ul. Dymarek - o powierzchni 3,1193 ha, ok. 24-36 lokali mieszkalnych. Obecnie teren jest
zabudowany czterema gminnymi budynkami mieszkalnymi, ale mozliwe jest jego zageszczenie o
kolejnych kilka budynkéw

e przy ul. Podteskiej - o powierzchni 0,3885 ha, ok. 30 lokali mieszkalnych

e przy ul. Telimeny - o powierzchni 0,2532 ha, ok. 20 lokali mieszkalnych

e przy ul. Wielickiej - o powierzchni 0,7891 ha, ok. 75-150 lokali mieszkalnych

e przy ul. Architektéw - o powierzchni 0,7310 ha, ok. 36 lokali mieszkalnych

przy ul. Koszykarskiej - o powierzchni 0,6848 ha, ok. 35 lokali mieszkalnych.

Krakéw zarezerwowat w 2020/2021 roku 4,20 ha na budowe ok. 500 mieszkan - ul. Kotsisa, Okrezna,
Padniewskiego. Zrezygnowano z budowy ze wzgledu na warunki terenowe:

* nieruchomos¢ przy ul. Kotsisa - o powierzchni 2,0565 ha, ok. 260-300 lokali mieszkalnych.
Przeprowadzone badania geologiczne wykazaty, ze teren jest zanieczyszczony metalami
ciezkimi. Realizacja inwestycji wigzataby sie z remediacja gruntu, ktérej koszty mogtyby
przekroczy¢ wartos¢ samej inwestycji mieszkaniowej

¢ nieruchomos¢ przy ul. Okreznej - o powierzchni 1,6081 ha, okoto 128 lokali mieszkalnych.
Przeprowadzone przez Zarzad Zieleni Miejskiej w Krakowie analizy wykazaty, ze teren ten z
przyrodniczego punktu widzenia stanowi juz las, ktéry wraz z sasiednimi kompleksami le$Snymi
tworzy cenny obszar przyrodniczy. Nieruchomosc ta objeta zostata réwniez w catosci programem



=“= Magiczny

=|“ Krakdéw

zwiekszania lesistosci Krakowa na lata 2018-2040, a jego zabudowa, poprzedzona wycinkg lasu,
nie wydaje sie zasadna

e nieruchomos¢ przy ul. Padniewskiego - o powierzchni 0,5373 ha, ok. 84-100 lokali
mieszkalnych. Obecnie prowadzone sg analizy wykorzystania jej na potrzeby realizacji inwestycji
mieszkaniowej w formule spotecznej inicjatywy mieszkaniowej (mieszkania o ograniczonym
ustawowo umiarkowanym czynszu).

Szczegotowe zestawienie dziatan mieszkaniowych i gospodarowania
gruntami w latach 2015-2022 sprawdz tutaj.

Jak miasto odpowiada na zapotrzebowanie mieszkaniowe?

W latach 2015-2022 Krakéw dostarczyt, na potrzeby pomocy mieszkaniowej, 3184 mieszkania. Wsréd
nich jest 616 nowo wybudowanych mieszkan i 2468 mieszkania odzyskane z zasobu, wyremontowane
i przekazane do uzytkowania.

- Majgc na uwadze skale odzysku mieszkah z zasobu, skale potrzeb pomocy mieszkaniowej, a takze
uzalezniong od mozliwosci budzetowych skale remontéw, wydaje sie, ze z wielu wzgledéw ten tryb
pozyskiwania mieszkan w ciggu najblizszych kilku lat wydaje sie bardziej uzasadniony ekonomicznie i
spotecznie. Obecne w polityce panstwa narzedzia wspomagajace, w tym mozliwos¢ wykorzystania
srodkéw z funduszu doptat BGK powoduje, ze ekonomicznie jest to najlepszy sposéb pozyskania lokali
na potrzeby pomocy mieszkaniowej gminy. Jednoczesnie miasto Scisle monitoruje biezace, a w
szczegolnosci przyszte potrzeby mieszkaniowe w zakresie lokali socjalnych, aby w sytuacji przysztego
znacznego wzrostu zapotrzebowania moc uruchomi¢ program budowy osiedli - méwi Bogustaw
Kosmider, zastepca prezydenta Krakowa ds. obstugi mieszkancéw.

Miasto podpisato porozumienie z Bankiem Gospodarstwa Krajowego w zakresie finansowania budowy
ponad 500 mieszkah na potrzeby mieszkan socjalnych. Po przeprowadzeniu szczegdétowych analiz
gminnych terendéw przez Zarzad Inwestycji Miejskich w Krakowie okazato sie, ze czes$¢ gruntéw
przeznaczonych na to zadanie nie nadaje sie do wykorzystania. Miasto zintensyfikowato odzysk i
remont pustostanéw. Dzieki temu przekazano do uzytkowania o wiele wiekszg liczbe mieszkan za
mniejsze srodki, takze z wykorzystaniem srodkéw Funduszu Doptat BGK. Obecna skala potrzeb
mieszkaniowych w zakresie lokali socjalnych to coroczna lista pomocy mieszkaniowej w liczbie
200-300 rodzin. Jednoczesnie miasto uruchomito znaczng skale remontéw pustostanéw, w liczbie
300-400 rocznie i tym samym czasie odzyskuje 300-500 lokali mieszkalnych rocznie. Ten stan
powoduje, ze w ciggu najblizszych kilku lat zapotrzebowanie na lokale socjalne zostanie
zabezpieczone remontami odzyskanych pustostanéw. Jednoczesnie caty czas monitorowane jest
zapotrzebowanie w dtuzszej perspektywie czasowe;.

- Réwnolegle jako gmina sprawdzamy zapotrzebowanie na inne niz socjalne mieszkania w Krakowie,
w tym tzw. mieszkania z umiarkowanym czynszem. Realizowane wczesniej w ramach Towarzystw
Budownictwa Spotecznego (TBS), obecnie w ramach Spotecznych Inicjatyw Mieszkaniowych (SIM). SIM
pozwala budowac takie mieszkania taniej, bowiem ma by¢ finansowany w czesci ze srodkéw
pochodzgcych z bezzwrotnych dotacji, po czesci zas z preferencyjnych kredytéw BGK. Obecne
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zawirowania na rynkach finansowych i wysokie stopy procentowe kredytéw powoduja, ze zaréwno w
TBS, jak i w SIM czynsze mogg by¢ w przysztosci wyzsze. Zamierzamy przeprowadzi¢ realng analize
zapotrzebowania na mieszkania w taki sposdb, by okresli¢ realne zainteresowanie mieszkancéw
Krakowa tg forma dziatania. W sytuacji potwierdzenia zainteresowania zamierzamy przedstawic
Radzie Miasta Krakowa propozycje zaangazowania sie gminy w Spoteczng Inicjatywe Mieszkaniowgq i
przeznaczenie na to czesci gruntéw miejskich - dodaje Bogustaw Kosmider.

Krakéw prowadzi réwniez rozeznanie w kwestii kolejnej formy dziatalnosci mieszkaniowej gminy - tzw.
Spotecznej Agencji Najmu (SAN), opartej na powszechnej w Europie Zachodniej instytucji tzw.
mieszkah subsydiowanych. Przepisy regulujgce funkcjonowanie SAN zostaty uchwalone w ubiegtym
roku, nie ma jednak jeszcze w Polsce dziatajgcej SAN.

O polityce mieszkaniowej pisaliSmy rowniez tutaj:

e Pustostany zamieniamy na mieszkania
e Dlaczego miasto rezygnuje z niektérych pustostandw?
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