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Dlaczego miasto rezygnuje z niektorych pustostanow?

2022-09-27

Miasto prowadzi dynamiczna polityke mieszkaniowa, w wyniku ktérej odzyskuje pustostany i przeznacza je
na mieszkania dla krakowian. Jednak czesc¢ tych pustostandéw to lokale o duzej powierzchni, generujace
znaczne koszty remontu i eksploatacji. Takie lokale miasto decyduje sie sprzeda¢, a uzyskane srodki
przeznacza na istotne dziatania mieszkaniowe.

Obowigzkiem samorzadu, wynikajacym z konstytucji, jest zapewnianie mieszkan socjalnych dla oséb
najbardziej potrzebujgcych. W ostatnich latach w Krakowie wybudowano prawie 600 nowych lokali
socjalnych, a do 2023 r. wyremontowanych bedzie blisko 2 tys. pustostanéw, ktére przeznaczone
zostang na mieszkania socjalne. Otrzymanie lokalu socjalnego stato sie wiec tatwiejsze, skrocit sie
bowiem czas oczekiwania na mieszkanie socjalne. Oczywiscie w tej dziedzinie potrzeby zawsze sg
duze, obiektywnie zauwazalny jest jednak postep w poréwnaniu z latami wczesniejszymi.

Jak wynika z analiz i obserwacji, 95 proc. oczekujgcych na mieszkania socjalne potrzebuje lokali
mniejszych, to znaczy 1- i 2-pokojowych. Taki trend byt réwniez widoczny wsréd zainteresowanych
programem , Mieszkanie za remont” oraz ,Mieszkanie Plus”. Dlatego najwazniejsze z punktu widzenia
potrzeb gminy sg mieszkania mate i Srednie.

Dlaczego miasto rezygnuje z duzych pustostanow?

Kazdego roku, a w kilku ostatnich latach w sposéb bardzo dynamiczny, miasto odzyskuje pustostany.
Wsréd nich wystepuje wiele obiektéw o duzej powierzchni, ktére sg kosztowne w remoncie i
eksploatacji. Czes¢ z nich to réwniez pustostany zabytkowe i ostatnie lokale we wspdlnotach
mieszkaniowych, z ktérych miasto rezygnuje.

Na remonty pustostandw gmina ma ograniczone naktady finansowe. Corocznie na remont ok. 400
pustostandw potrzeba ok. 10-12 min zt. W obecnej sytuacji zapewne te koszty wzrosng. Najbardziej
preferowane sg pustostany wymagajace nizszych kosztéw remontu i eksploatacji.

- Pamietajmy, ze w pierwszej kolejnosci chcemy, i musimy, remontowac lokale, na ktére jest
zapotrzebowanie, na ktére czekajg krakowskie rodziny. Te nieremontowane pustostany to caty czas
ponoszone z budzetu biezgce koszty zarzadzania, zaliczek remontowych i eksploatacyjnych, koszty
ogrzewania - zaznacza Bogustaw Kosmider, zastepca prezydenta Krakowa.

Zanim podjeto decyzje o sprzedawaniu nierentownych pustostandw, analizowano mozliwos¢
przeksztatcenia jednego duzego mieszkania w dwa mniejsze, jednak przewidywane koszty okazaty sie
zbyt wysokie. Brano takze pod uwage docelowe wykorzystywanie duzych mieszkan dla kilku rodzin,
ale ze wzgledéw ekonomicznych i spotecznych zrezygnowano z tego pomystu. Warto doda¢, ze duze
mieszkania sg réwniez przekazywane na lokale chronione jednostkom miejskim i pozarzgdowym.
Pomimo tego czesc¢ z nich nie zostaje zagospodarowana ze wzgledu na brak zapotrzebowania. Wobec
tego wzrasta liczba pustostanéw nieremontowanych.
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Sprzedaz pustostanu, co o tym decyduje?

* W przewazajgcej czesci sg to lokale, ktére majg duzg powierzchnie uzytkowa, a obowigzujgce
normy mieszkaniowe uniemozliwiajg ich zasiedlenie przez osoby oczekujgce na lokal mieszkalny,
Z uwagi na mata liczbe oséb w rodzinie.

» Czes$¢ mieszkan jest w ztym stanie technicznym, kwalifikujgcym je do kapitalnego remontu. Jest
to czesto zwigzane z koniecznoscig wymiany wszystkich instalacji i systemu ogrzewania. Wobec
tego ponowne zasiedlenie lokali wytypowanych do sprzedazy wymaga poniesienia znacznych
naktadow finansowych.

e Nieruchomosci przeznaczone do sprzedazy czesto podlegajg ochronie konserwatorskiej - wpis do
rejestru zabytkdéw, uznanie za pomnik historii, ustalenie ochrony w miejscowym planie
zagospodarowania. Prowadzenie prac modernizacyjnych lub remontowych wymaga tutaj
zastosowania okreslonych procedur i wytycznych konserwatorskich.

Podstawowym atutem pustostandéw przeznaczanych do sprzedazy jest atrakcyjna lokalizacja, ktéra
przycigga osoby, ktdére sg Swiadome koniecznosci poniesienia istotnych naktadéw na dostosowanie
lokalu do wtasciwych standardéw. Nabywca lokalu moze wyda¢ na remont kwoty, ktére z punktu
widzenia racjonalnego wydatkowania Srodkéw przez gmine, bytyby niedopuszczalne. Nalezy tez miec
na uwadze fakt, ze najwazniejszych dla lokatoréw oraz stanu technicznego budynkéw prac czesto nie
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widad. Przyktadowo, w ostatnich latach, podtgczonych do sieci MPEC zostato ok. 60 budynkéw,
gtéwnie kamienic mieszkalnych ewidencyjnych lub rejestrowych. Realnie poprawita sie wiec jakos¢
zycia lokatordéw, ale zrealizowane prace nie sg dostrzegalne na zewnatrz.

Przekazywane tez sg do zbycia lokale, bedace czesto ostatnimi w budynkach wspélnot
mieszkaniowych (gdzie np. do gminy naleza 2-3 mieszkania sposréd kilkunastu w danym budynku).
Jako ze nalezg do gminy, ich przeznaczenie do sprzedazy umozliwia ,wyjscie” z wspdétwiasnosci
nieruchomosci oraz zapobieganie dalszemu wydatkowaniu srodkéw na utrzymanie nieruchomosci
wspodlnych.

- Budowa lokali socjalnych czy remonty pustostanéw w celu wykorzystania ich na zaséb socjalny
gminy to ogromne $rodki. Oczywiscie staramy sie z powodzeniem o $rodki dotacyjne, ale udziat
wtasny - w znacznej skali - jest niezbedny. Jezeli chcemy wykorzysta¢ mozliwosci, ktére dajg
Spoteczne Inicjatywy Mieszkaniowe (SIM) czy Spoteczne Agencje Najmu (SAN), tez potrzebujemy
znacznych srodkéw finansowych. Obecna sytuacja budzetowa samorzadéw jest coraz trudniejsza i
przede wszystkim muszg ponosi¢ duze koszty biezagce. Stad kazde dodatkowe dochody majg ogromne
znaczenie, a te ze sprzedazy mieszkah sg waznym elementem budzetu - dodaje Bogustaw Kosmider.

Procedura sprzedazy pustostanéw jest zgodna z obowigzujacym poleceniem stuzbowym Prezydenta
Miasta Krakowa, nr 21/2021, z 18 sierpnia 2021 r. Jest to kontynuacja rozwigzan wprowadzanych
poprzednimi poleceniami stuzbowymi prezydenta, od roku 2013. Zajmuje sie tym zesp6t ztozony z
pracownikéw Wydziatu Mieszkalnictwa UMK. Zesp6t spotyka sie co najmniej raz w miesigcu, a decyzje
sg podejmowane jednogtosnie.

Dzieki tym dziataniom, krakowianie potrzebujgcy wsparcia ze strony gminy, szybciej uzyskujg pomoc.
Mieszkanhcy spoza tej grupy rowniez korzystajg, bo Srodki ze sprzedazy nierentownych pustostanéw
zasilajg budzet i pozwalajg finansowac takze inne dziatania.

Plany na przysztosc

Miasto przymierza sie do kolejnych dziatah mieszkaniowych, adresowanych do innych grup
mieszkahcéw. Obecnie trwajg prace nad wykorzystaniem w Krakowie tzw. Spotecznej Inicjatywy
Mieszkaniowej, czyli mieszkah o umiarkowanych czynszu i Spotecznej Agencji Najmu - wynajem i
podnajem dla mieszkahcéw. Jednak kazde dziatanie wymaga znacznych srodkéw finansowych na
przygotowanie i przeprowadzenie projektu. | cho¢ sg na to srodki z funduszu doptat, to jednak w duzej
mierze wymaga to udziatu gminy.



