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Pustostany zamieniamy na mieszkania

2022-06-20

Miastu udaje sie zmniejszy( liste oczekujacych na mieszkanie socjalne z gminnego zasobu. Celem
podejmowanych dziatan jest odzyskiwanie jak najwiekszej liczby lokali i zwiekszenie remontéw pustostanéw.
To takze pozbywanie sie nierentownych lokali, w ramach nieograniczonego przetargu. Co roku, w wyniku
demografii, ale i bardzo aktywnej akcji miejskich podmiotow, odzyskujemy 300-500 pustostanéw, ktére moga
zostac przeznaczone na potrzeby krakowian.

Wiecej mieszkan dla potrzebujacych

W wyniku szerokich dziatah krakowskiego mieszkalnictwa w latach 2019-2021 udato sie bardzo
znaczgco zwiekszyc liczbe mieszkan przekazywanych na potrzeby oczekujgcych z list mieszkaniowych
i list eksmisyjnych - z prawem do lokalu socjalnego. Zbudowano 522 nowych mieszkan i
wyremontowano ponad 1040 pustostanéw. W efekcie na koniec 2021 r. - tgcznie na listach
mieszkaniowych i z eksmisji - na mieszkanie czekato tylko 349 rodzin. Te prawie 1600 mieszkan,
przekazanych krakowskim rodzinom bardzo znaczgco zmniejszyto liste oczekujgcych.

Teraz przed nami plan skrocenia czasu oczekiwania na mieszkanie poprzez:

e maksymalizacje odzysku i remontu pustostandw,

» pozbycie sie nierentownych lokali, na drodze przetargu nieograniczonego - srodki finansowe ze
sprzedazy lokali wchodza w skfad budzetu miasta, co pozwala zagospodarowac srodki na
remonty duzej liczby pustostanéw.

W Krakowie jest ponad 15 tys. mieszkan gminnych:

* ponad 3 tys. mieszkah z czynszem socjalnym,
e prawie 12 tys. lokali komunalnych.

Mamy réwniez ok. 1400-1500 pustostanéw, a ich szczegétowa charakterystyka przedstawiana jest w
cokwartalnych raportach, ktére sg dostepne tutaj.

Co roku w wyniku demografii, ale i bardzo aktywnej akcji miejskich podmiotéw odzyskujemy 300-500
pustostandéw. Od kilku lat te dane sg stabilne i zblizone. Przewidujemy utrzymanie tego stanu przez
najblizsze kilka lat.

Jak miasto wykorzystuje pustostany?

* remont prowadzony przez ZBK z wykorzystaniem srodkéw budzetowych i zewnetrznych
(fundusz doptat BGK) z przeznaczeniem na mieszkania z czynszem socjalnym:
o przez lata remontowano 200-300 pustostanéw, od 2019 r. udaje sie remontowac ok. 350
pustostandw rocznie, a w planie jest zwiekszenie tej liczby do ok. 400,
o sredni koszt remontu pustostanu wynosi ok. 30-35 tysiecy zt, co oznacza, ze dla remontu
400 pustostanéw rocznie potrzebujemy 12-14 min zt; z funduszu doptat BGK w 2021 r.
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otrzymalismy ok. 1 miIn zi, reszta to srodki z budzetu miasta,

o zmiana zasad i standardéw remontéw: w mieszkaniach, ktére nie wymagaja duzych
remontdéw, prowadzone sg prace odnowieniowe; w sytuacji przenosin rodzin w zasobie
komunalnym na witasng prosbe - do wyremontowanego lokalu komunalnego, oczekujemy
zdania wyremontowanego lokalu.

* remont prowadzony przez przysztych najemcéw:

o program , Mieszkanie za remont” - pilotaz dla 50 mieszkah, w przysztosci planowane jest
wigczenie do programu 100 mieszkah.

* przeznaczenie na mieszkania chronione lub wspdlne:

o w wyniku zmiany uchwaty o zasadach wynajmowania mieszkan, z takiego rozwigzania
moga skorzystac organizacje pozarzadowe pozytku publicznego, ktére majg w swoim
statucie realizowanie takich spraw. Wczesniej z takiej mozliwosci mogty korzystac tylko
miejskie jednostki. Remont pustostanu finansowany jest ze srodkéw budzetowych
(mieszkania chronione i wspdlne prowadzone przez jednostki miejskie) lub przez
organizacje pozarzgdowe. Wydzielono kilkadziesigt duzych, ale stosunkowo tanich w
remoncie mieszkan, z przeznaczeniem na te zadania.

e sprzedaz w trybie przetargu nieorganicznego dla kazdego zainteresowanego - do
sprzedazy kierowane sa takie pustostany:

o zabytkowe, ktére poza duzym kosztem remontu wymagajg specjalnych dziatan
konserwatorskich,

o nienadajgce sie ha pomoc mieszkaniowa,

o 0 duzej powierzchni, wymagajace kosztownego remontu,

o ostatnie we wspdlnotach.

Miasto nie ma zadnych mozliwosci sfinansowania remontéw tych pustostanéw lub nie znalaztoby dla
nich wtasciwych lokatoréw. W sytuacji niemoznosci sprzedazy, pustostany te musiatyby pozostac
niewyremontowane i niezagospodarowane. Skutkowatoby to czyms w rodzaju niegospodarnosci
samorzadu.

Jakich mieszkan potrzebuja krakowianie?

Od lat gtéwne zapotrzebowanie na lokale miejskie wystepuje w zakresie mieszkan 1- i 2-pokojowych.
Duzo mniejszym zainteresowaniem cieszg sie mieszkania 3-pokojowe i wieksze. Miasto teraz i w
przysztosci nie bedzie potrzebowato mieszkan o takiej wielkosci, a warto zaznaczy¢, ze wsréd tych
odzyskiwanych nie brakuje wtasnie duzych lokali.

Nie sg remontowane réwniez ostatnie pustostany w danym budynku, ktére nalezg do miasta. Zgodnie
z przyjetymi od lat zasadami, wychodzimy ze wspdlnot mieszkaniowych, w ktérych jestesmy
niedecyzyjni. Na dzi$ mamy liste 207 przeznaczonych do sprzedazy mieszkan.

Wdrazane dziatania powinny skutkowac przekazywaniem osobom oczekujgcym na listach
mieszkaniowych, corocznie 400 pustostandw. Spodziewamy sie 100 remontowanych w ramach
programu ,Mieszkanie za remont”. Warunkiem takich potencjalnych efektéw sa srodki budzetowe.
Zewnetrzne (BGK) s3 mocno ograniczone, wiec pozostajg naktady wtasne miasta, w tym srodki ze
sprzedazy niepotrzebnych miastu i mieszkaficom pustostandw.



