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Krakdéw liderem w planowaniu przestrzennym

2021-01-20

W Krakowie obowiazuje obecnie 214 planéw miejscowych. Uchwalanie kolejnych jest jednym z priorytetéw
miasta, poniewaz to najlepszy sposdb na walke z chaosem urbanistycznym i najskuteczniejszy instrument
ksztattowania przestrzeni.

O tym, ze Krakéw dobrze sobie radzi z uchwalaniem miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, swiadczy ranking przytoczony przez ,Dziennik Gazete Prawng”. 65,4 proc.
powierzchni miasta pokryta planami czyni z nas lidera zestawienia. Co wiecej, w tej chwili jest juz
nawet lepiej, niz wynika to z danych przytoczonych przez dziennik - obecnie plany pokrywaja juz 68,7
powierzchni Krakowa.

Za nami w rankingu uplasowaty sie m.in. Gdansk, ktéry jest pokryty planami w 65 proc, Wroctaw (58,4
proc.) i Torun (57 proc). Warszawa znalazta sie dopiero na 11. pozycji (39,4 proc.). Tymczasem w
Krakowie od 13 stycznia 2021 r. na wejScie w zycie oczekuje kolejny plan miejscowy, a sporzadzanych
jest 68 nastepnych. Cel to sukcesywne pokrycie planami catego miasta.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego ustalajg dla poszczegdlnych terenéw konkretnag
kategorie przeznaczenia terenu i sposoby jego zagospodarowania, wptywajac tym samym na sposoéb
ksztattowania przestrzeni miejskiej. Najwieksze znaczenie w tym procesie majg tereny przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowg lub ustugowa, tereny zieleni oraz tereny komunikacji. Proces tworzenia
planéw jest zmudny i czasochtonny, poniewaz w przypadku kazdego z dokumentéw chodzi o jak
najbardziej efektywne wykorzystanie przestrzeni, godzgce interesy réznych jej uzytkownikéw oraz
realizujgce cele spoteczne i gospodarcze.

Krakéw intensywnie przygotowuje kolejne dokumenty, poniewaz zabudowa terenéw, na ktérych nie
obowigzujg plany miejscowe opiera sie o wydawane decyzje o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu (WZiZT). W przeciwiehstwie do planéw nie muszg by¢ one zgodne ze
studium, a co za tym idzie, nie sa dobrym narzedziem do kompleksowego kontrolowania zabudowy.
Od 2003 r. decyzje te, zgodnie z polskim prawem, sg wydawane na czas nieograniczony, zatem wcigz
mogg by¢ wykorzystywane te sprzed kilku lat nawet pomimo zmiany otoczenia czy sasiedztwa danej
inwestycji. Cho¢ miasto chce przeciwdziata¢ chaotycznej zabudowie, powotujac sie cho¢by na wzgledy
spoteczne i opinie mieszkahcéw, wydawane decyzje nie sg uznaniowe. W obliczu obowigzujgcego
prawa nie mozna zatem odmoéwic¢ ustalenie warunkéw zabudowy jesli wnioskodawca spetnia
okres$lone warunki (m.in. zasada dobrego sgsiedztwa, dostep do drogi publicznej, zapewnienie
wystarczajgcego uzbrojenia terenu).

Ministerstwo Rozwoju, Pracy i Technologii pracuje teraz nad reformg systemu planowania i
zagospodarowania przestrzennego oraz ustawy, ktéra obowigzuje od 2003 r. Przedstawione przez
resort ogdlne zatozenia znaczgco zmieniatyby istniejgcy stan rzeczy. Gminy miatyby uchwala¢ dwa
typy plandw: ogdlny przeznaczenia terenéw - o charakterze prawa miejscowego, oraz zabudowy, a
takze standardy urbanistyczne. Tymczasem Krakéw od lat nie tylko uchwala kolejne MPZP, ktére maja
chroni¢ okreslone przestrzenie przed ingerencja deweloperéw, ale takze apeluje o takie zmiany w



=“= Magiczny

=.“ Krakdéw

prawie, ktére sprawia, ze decyzje WZIiZT miatyby okreslony termin waznosci, nie mogtyby by¢
wydawane dla duzych zespotéw zabudowy i musiatyby by¢ zgodne z zapisami studium.



