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Centrum swietnie zaplanowane

Ponad 750 lat temu lokowano Krakow. To wtedy wytyczono Rynek i ksztatt ulic wokot
niego. Uktad ten sprawdzit sie doskonale, czego dowodem jest chocby to, ze trwa (poprzez
wiele epok) az do dzisiaj. Bez watpienia akt lokacyjny miasta mozna nazwac pierwszym
dokumentem planistycznym w historii Krakowa. Teraz powstat nastepny - miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Nie ma w nim zadnych rewolucji - zaznacza Magdalena Jaskiewicz, dyrektor Biura Planowania
Przestrzennego UMK. - Pole do zmian urbanistycznych w obrebie | obwodnicy jest ograniczone niemal
do zera. Plan ma raczej charakter porzadkujacy i okreslajacy jasno zasady ochrony tego terenu.

Obszar objety sporzadzanym planem obejmuje teren w granicach tzw. pierwszej obwodnicy (ul.
Straszewskiego, ul. Podwale, ul. Dunajewskiego, ul. Basztowa, ul. Westerplatte, ul. Sw. Gertrudy),
dalej przebiega ulicg Bernardyhska oraz obejmuje Wzgérze Wawelskie, jego otoczenie i zwigzang z
nim czes¢ lewobrzeznych bulwaréw wislanych do ul. Podzamcze. Jest to plan o charakterze
ochronnym: jego celem jest zachowanie wyjatkowych wartosci kulturowych, ktére decydujg o klimacie
i atrakcyjnosci miasta oraz promujg Krakéw w Europie i na swiecie.

Plan ma réwniez zapewni¢ réznorodnos¢ przeznaczenia terenéw z preferencjg funkcji mieszkaniowych
z ustugami. Bedzie jednoczesnie okresla¢ zasady ksztattowania zabudowy frontowej i oficynowej i
zakres ochrony konserwatorskiej poszczegélnych posesji i obiektdw na nich zlokalizowanych.

Bedzie i park

W ustaleniach planu zapisane zostaty réwniez zasady i warunki ksztattowania przestrzeni publicznych,
takich jak: place, tereny zieleni urzgdzonej ogdlnodostepnej i tereny drég. W odniesieniu do tych
przestrzeni w projekcie planu zawarte sg zapisy okreslajgce m.in. zasady lokalizacji noSnikéw
reklamowych, nosnikéw informacji wizualnej, zasady lokalizacji ogrodkéw gastronomicznych czy
elementow matej architektury majgcych wptyw na estetyke obszaru.

- Powstanie planu zwigzane jest z przygotowywaniem uchwaty o powstaniu parku kulturowego na
terenie Starego Miasta - dodaje dyrektor Jaskiewicz. - Aby park mégt powstad, potrzebny jest plan.
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Obydwa te akty beda umozliwia¢ w sposéb spéjny zarzadzanie przestrzenia, ktéra nie nalezy tylko do
wtascicieli nieruchomosci czy dziatek w centrum. Obszar ten, ze wzgledu na swdj historyczny i
symboliczny charakter, w pewnym sensie jest wiasnoscig wszystkich Polakow.

W projekcie planu zagospodarowania przestrzennego nie ma zbyt wielu nowosci. Teren ten jest pod
scista kontrolg konserwatora zabytkéw, za$ wiele dziedzin zycia czy sposobu uzytkowania juz teraz
podlega szczegdétowym regulacjom - np. zasady wynajmu powierzchni pod ogrédki kawiarniane czy
proces inwestycyjny. Teraz wszystko to znajdzie sie w jednym miejscu, zastosowane beda jasne,
czytelne i przejrzyste zasady dla wszystkich.

- W zasadzie caty teren objety jest ochrong konserwatorska - méwi Magdalena Jaskiewicz. - Do
opracowania planu potrzebne byty Sciste wytyczne od konserwatora. | to one stanowity podstawe do
tworzenia planu. Plan dzieli caty obszar na trzy poziomy ochrony konserwatorskiej: petny, czeSciowy i
obszary nieobjete ochrong (jest ich bardzo niewiele, np. Pawilon Wyspianski, nowe hotele). Sg parcele,
na ktérych wystepuje kazdy z poziomow.

Co po podjeciu planu przez rade miasta zauwazg mieszkanhcy lub turysci? Na przyktad projekt
wprowadza zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych w przestrzeni publicznej z wyjatkiem m.in. reklam
tymczasowych towarzyszgcych odbywajgcym sie imprezom, nieoswietlonych reklam umieszczonych
na rusztowaniach budowlanych elewacji frontowych budynku na czas trwania robét budowlanych, nie
dtuzej jednak niz 12 miesiecy, czy reklam towarzyszacych odbywajagcym sie imprezom.

Nosniki informacji wizualnej umieszczane na elewacji budynkéw - wedle zapiséw projektu maja by¢
dostosowywane do kompozycji architektonicznej i charakteru budynku. Projekt planu przewiduje
ponadto zakaz umieszczania nosnikow o jaskrawej kolorystyce, odbijajacych sSwiatto, projekcji
swietlnych i elementéw ruchomych, neondw oraz Swiatta o zmieniajgcym sie natezeniu, Swiatta
btyskowego lub pulsujgcego.

Porzadki w ogrédkach

Jezeli chodzi o ogrddki gastronomiczne, projekt zaktada, ze nie bedzie mozna lokalizowac¢ ich na
przebiegu tzw. drogi krélewskiej (w ciggu ulic: Florianska, Grodzka, Kanonicza) z wytgczeniem Rynku
Gtéwnego. Zakaz lokalizacji ogrédkéw obowigzywat bedzie réwniez na ptycie Rynku Gtéwnego, z
wyjatkiem ogrédkéw zwigzanych tradycyjnie z istniejagcymi tam kawiarniami, znajdujgcych sie w
piwnicach Wiezy Ratuszowej i Sukiennicach. Na terenie ogrédkéw nie bedzie mozna umieszczad
urzadzenh gastronomicznych, stoisk handlowych, urzadzen nagtasniajgcych oraz podestow.
Lokalizowanie ogrédkéw bedzie mozliwe wytgcznie przed budynkiem, w ktérym znajduje sie lokal
gastronomiczny majacy wtasne zaplecze oraz wejscie od strony ulicy, przy ktérej jest zlokalizowany.

Dla inwestoréw zapewne wazng informacjg bedzie to, ze oficyny nie moga by¢ wyzsze niz elewacje
frontowe, nie wolno tez zabudowywac¢ istniejgcych ogrodéw i zieleni oraz wirydarzy (ogrodéw
klasztornych). Waznym problemem, z ktérym musiaty sie zmierzy¢ osoby, ktére przygotowywaty plan,
byto pytanie: czy uda sie w sposéb administracyjny ograniczy¢ wyludnianie centrum miasta.
Przypomnijmy, ze m.in. z tego powodu upadt kilka lat temu projekt uchwaty o powotaniu parku
kulturowego. Mowa byta bowiem o przeznaczeniu 50 procent lokali w centrum dla celéw
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mieszkaniowych, zas drugiej potowy na ustugi. - Niestety, niemozliwe jest zatrzymanie statych
mieszkancéw tylko i wytacznie za pomoca zapisu w planie - wyjasnia dyrektor Jaskiewicz. - | role gra
tutaj nie tylko koszt najmu lokali, bo w gre wchodzag réwniez ucigzliwosci, jakie wigzg sie z
mieszkaniem w $cistym centrum. Gdyby miasto chciato powstrzymac¢ ten proces, musiatoby
zdecydowac o uruchomieniu kompleksowego programu, ktéry miatby tak duze zaplecze finansowe, ze
maogtby stac sie konkurencyjny dla wolnego rynku. Planéw coraz wiecej

Obecnie w Krakowie obowigzujg 63 plany zagospodarowania przestrzennego, ktére wraz z dwoma juz
uchwalonymi pokrywajg 21,2 proc. miasta. W tym roku przewiduje sie uchwalenie 29 planéw. Wsréd
nich sa plany dla obszaréw: Starego Miasta, bulwaréw Wisty, lasu Wolskiego, Debnik czy linii
tramwajowej od petli Krowodrza do Gérki Narodowej Zachdéd. W 2009 roku prezydent Krakowa
skierowat do uchwalenia 19 planéw, sposrdéd ktérych rada miasta uchwalita 11. Radni uchwalili
ponadto cztery plany przedtozone jeszcze w poprzednim roku. Powierzchnia miasta pokryta planami
przestrzennymi wzrosta o 7 proc. Pod koniec 2009 roku Biuro Planowania Przestrzennego Urzedu
Miasta Krakowa przygotowato informacje dotyczacag skutkéw uchwalania planéw miejscowych. W
ramach opracowania sporzadzono miedzy innymi bilans efektéw przestrzennych dla 29
obowigzujacych planéw pokrywajgcych 11,6 proc. miasta. Objete analizg plany umozliwity wzrost
powierzchni terenéw mieszkaniowych o ponad 260 proc. (prawie 700 ha), a takze wzrost powierzchni
terenéw ustugowych o ponad 230 proc. (ponad 200 ha). Szacowana chtonnos¢ terendw
mieszkaniowych w analizowanych planach, liczona wedtug wskaznikéw ustalonych w tych planach,
wynosi blisko 30 tys. nowych mieszkanh dla ponad 100 tys. nowych mieszkancéw.
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