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ustawa o planowaniu i....

Art.1.Ust 3.( nowy 2015 r) Ustalajac przeznaczenie terenu lub
okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne.

Art..2. pkt....

1) ,tad przestrzenny” — nalezy przez to rozumie¢ takie uksztattowanie
przestrzeni, ktore tworzy harmonijng catosc oraz uwzglednia w
uporzgdkowanych relacjach......

17),walorach ekonomicznych przestrzeni” — nalezy przez to rozumie¢
te cechy przestrzeni, ktore mozna okresli¢c w kategoriach
ekonomicznych;

18) ,wartosci nieruchomosci” — nalezy przez to rozumie¢ wartosc
rynkowg nieruchomosci;



a mieszkancy/ przedsiebiorcy iich PIT ?




Czy kazdy metr musi by¢ zabudowany

Ceny w postaci logarytmow naturalnych obrazujg srednig geometryczng cen

Wstepna mapa cen gruntéw niezabudowanych
na obszarze m st Warszawy
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Jakos¢ miasta to relacja sfery wspolne;
| prywatne]j




»wptyw.... Decyzje to, czy Plan?
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» wplyw .... Decyzje to, czy Plan?

y,waterfront” Bydgoszcz

Krakowskie Przedmiescie, Warszawa



Od Miasta-Ogrodu do ,,New Urbanism”

= Plac centralny/tradycyjna struktura

=  Wielofunkcyjnos$¢

= Strefy pieszych/uspokojonego ruchu

= Sprawna komunikacja publiczna

= Zréznicowana funkcjonalnosé

=  Wysokiej klasy architektura

=  Zwiekszona gestosc zaludnienia

= Potaczenie inwestycji w infrastrukture
i sfere spoteczno-ekonomiczng*

Zrédto: TheCongress for the New Urbanism
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Ebenezer Howard "Garden Cities of Tomorrow,, (1902) 8
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zarzgdzanie zamiast planowania

 Od planowania do zarzagdzania przestrzenig urbanizacji / miasta

- samorzad terytorialny jako animator polityki; studium- strategiczna wizja

- gospodarka nieruchomosciami; zasoéb dla rozwoju sfery publicznej

- finansowanie procesu inwestowania; miejsce dla dialogu z inwestorami
regulacje; lokalne przepisy - standard dla jakoscii transparentnosci
dyskusja urbanistyczna jako element mechanizmu planowania
rozwoj poprzez jednostkowe decyzje projektowe; proces dialogu
kontrola publiczna instytucjii sprzeciw obywateli ,,wspotwtascicieli”
informacja publiczna jako instrument zarzadzania przy otwartym rynku

 Rekomendacje UN- Habitat; Zrownowazony Rozwoj Miast

- spdjne ramy instytucjonalno — regulacyjne w procesie planowania
urbanistycznego

- zréwnowazony/trwaty rozwdj infrastruktury miejskiej

- prowadzenie monitoringu i oceny planéw rozwoju

- tworzenie programow szkoleniowych z zakresu planowania



Instytucje / ludzie / wiedza

Analiza kosztoéw i celdw rozwoju urbanizacji dla lokalnej wspodlnoty ;
nowa rola studium rozwoju i plandow miejscowych

Lokalne polityki architektoniczne - standard krajobrazu miasta

Wypracowanie i prezentacja wizualnych propozycji
zagospodarowania; dobre praktyki projektowanie przestrzeni
publicznych ; debata zamiast zaplanowania przestrzeni

Zasada solidarnosci urbanistycznej- beneficjent ptaci za rozwéj w
oparciu o optaty lokalne, przy lokalnych standardach

Krajowe standardy jakosciowe urbanizacji; tereny publiczne, dostep
do ustug i zieleni oraz transportu publicznego

Rola planowania regionalnego; koszty infrastruktury miedzy-
urbanizacyjnej, tereny chronione, program rozwoju obszarow
pozamiejskich wies i tereny otwarte

Zasady organizacji i podziatu kompetencji w procesie rozwoju,
System zarzgdzania informacjg publiczng dla rozwoju i dialogu



Czy zmiana jest oczekiwana ?....

Czy Pana(i) zdaniem istnieje potrzeba, czy tez nie ma takiej potrzeby, aby
funkcjonowaty przepisy prawne, regulujgce zabudowe w Polsce pod wzgledem:

( przepisy
regulujgce takie kwestie, jak:
odlegtosci miedzy
budynkami, standardy
bezpieczenstwa itp.)

raczej istnieje
taka
potrzeba

zdecydowanie
istnieje taka
potrzeba

raczej nie ma
takiej potrzeby

2,8%
0,1%

zdecydowanie nie
ma takiej potrzeby

5,9%

Trudno powiedziec

( przepisy
regulujgce takie kwestie, jak:
dostosowanie wygladu budynku
do istniejgcego w danym
obszarze stylu zabudowy itp.)

zdecydowanie
nieje taka potrzeba

raczej istniejg

taka
potrzeba

Trudno powiedzie¢

6,9%
raczej nie ma
takiej potrzeby

1,0%
zdecydowanie nie 11
ma takiej potrzeby



Czy zmiana jest mozliwa- kto jej Liderem?..

obiektow uzytecznosci publicznej

budynkéw mieszkalnych w Polsce (takich jak: drogi, place,

? L] L] L]
W Polsce: budynki takie jak: sklepy, szkoty,
wiadze lokalne wiadze Iokalneurz d ?
miejscowosci 39,2% ponizice?sf:wgéc:i 47,4%
architekci architekci

wiasciciele doméw/cztonkowie
wspoélnot mieszkaniowych - przyszli
uzytkownicy

specjalnie powotane do takich celow
ministerstwo

specjalnie powotane do takich celow

remier / rzad
ministerstwo P / 3

. . dsiebiorcy budowlani, wykonawcy
przedsiebiorcy budowlani, wykonawcy prze ) A )
konkretnych inwestycji konkretnych inwestycji 4,4/)
3,8%
wiasciciele konkretnych obiektow I 4,0%
premier / rzad I 3,1%
inwestorzy finansujacy konkretne o
przedsiewziecia 310A’

inwestorzy finansujacy konkretne
przedsiewzigcia 2 ,4% mieszkancy dziatajacy w ramach
organizacji spotecznych 1 ’8%

inne instytucje o,
v O,4A> inne instytucje

Trudno powiedzie¢ I 5,3% Trudno powiedzieé . 5 8%
70 12



Co wiec teraz robic?

a) budowanie lokalnej polityki rozwoju poprzez studium
zintegrowane ze strategig i wskaznikami jego realizacji w
sferze; rozwoju gospodarki lokalneji jakosci standardu
zycia miejskiego; smart city/new urbanism/ HDI

b) uzupetnienie ustawy o planowaniu o mozliwosc
wydawania lokalnych przepisow i odmowe dla zgody
budowlanej dla propozycji projektowych inwestora

C) proponowanie przez miasto szczegotowych rozwigzan;
projekty i dialog urbanistyczny wokot propozycji

d) aktywna gospodarka nieruchomosciami; gminny zasob
gruntow dla realizacji polityki rozwoju i wspolnej sfery

]

publicznej; ,Planty”, ,Nowe Btonia”, , Krysztatowy Patac”
e)Stworzenie systemu informacji dla Krakéw i...Smart city



