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»Miasto walczy z najmem krétkoterminowym, a samo wynajmuje na to
gminne lokale” - polemika z artykutem Gazety Krakowskiej

2020-02-28

Lokale uzytkowe, o ktérych mowa w artykule prasowym zostaty przeznaczone na wynajem w trybie
przetargu. Wynajete przez przedsiebiorce pomieszczenia udostepnianie sa firmom i podmiotom
realizujacym ustugi na ternie Krakowa i okolic, celem zakwaterowania pracownikéw. Najem ten wiec nie
stanowi krétkoterminowego najmu turystycznego

Krakéw walczy z szarg strefg zwigzang z turystycznym najmem krétkoterminowym. Swoimi
dziataniami chce doprowadzi¢ to tego, by dziatalnos¢ ta byta opodatkowana i zgtoszona do
odpowiednich rejestréow, podlegata szczegdétowej kontroli, a takze nie byta ucigzliwa dla
sgsiadéw, statych mieszkancéw kamienic i blokéw.

Miasto dazy do legalizacji i uregulowania zjawiska turystycznego najmu krétkoterminowego,
ktére w zwigzku z pojawieniem sie platform rezerwacyjnych bardzo sie nasilito (dziatania
polegajg m.in. na informowaniu przedsiebiorcéw o obowigzku wpisu do ewidencji
niekategoryzowanych obiektéw swiadczacych ustugi hotelarskie, prowadzonej przez prezydenta
miasta Krakowa - na podstawie ustawy o ustugach hotelarskich oraz ustugach pilotéw
wycieczek i przewodnikéw turystycznych (Dz.U. 2019.poz. 238). W wyniku dziatah urzedu w
okresie od czerwca do grudnia 2019 r. nastgpit wzrost liczby wpisow do rejestru o 100 proc, a
przychody z tytutu podatku od nieruchomosci wzrosty o 140 proc. Powotanie Zespotu
Zadaniowego ds. ustug hotelarskich swiadczonych w obiektach niekategoryzowanych w
Krakowie ma pomdc w skutecznym, biezgcym docieraniu do przedsiebiorcéw i informowaniu
ich o obowigzku zgtoszenia obiektu do ww. ewidencji oraz przygotowaniu uregulowan
prawnych, ktére dokonywane sg na poziomie organéw panstwowych, a dotyczacych m.in.
dziatalnosci platform rezerwacyjnych. Nie jest jego zadaniem walka z przedsiebiorcami, czy
ograniczanie turystyki, tym bardziej ze jest ona wazng dziedzing gospodarki, stanowigcg 8%
PKB. W ubiegtym roku - 2019, turysci pozostawili w Krakowie 7,5 mid zi.

Warto wyjasni¢, iz najem krétkoterminowy (nieturystyczny) moze dotyczy¢ najmu lokali dla
studentdéw, pracownikéw korporacji czy innych firm, ktére zatrudniajg pracownikéw, nie tylko
polskich, ale i zagranicznych.

Wtadze miasta w swoich wypowiedziach dotyczacych najmu krétkoterminowego wyraznie
wskazywaty na dwie rézne sytuacje. Najem, ktéry jest legalnym najmem krétkoterminowym i od
ktérego odprowadzane sg podatki i najem prowadzony w ramach ,,szarej strefy”, tj. nielegalnie.
To witasnie ta druga sytuacja przyczynita sie do préby wprowadzenia obostrzehn prawnych.
Wtadze miasta Krakowa wskazaty na koniecznos¢ nowelizacji ustawy o ustugach
hotelarskich, pilotow wycieczek i przewodnikéw turystycznych, tak aby mozliwe byto
wyeliminowanie obiektéw niezaewidencjonowanych. Miasto chce réwniez opracowacd
dodatkowe wymagania dla obiektow turystycznych przeznaczonych pod najem
krotkoterminowy.

Opisane w artykule lokale sa lokalami uzytkowymi, ktérych sposéb wynajmu reguluja przepisy
rangi ustawowej. Zgodnie z tymi przepisami, komunalne lokale uzytkowe majg by¢
wynajmowane w drodze przetargu. Gmina nie moze ogranicza¢ swobody dziatalnosci jezeli w
lokalu realizowana jest dziatalnos¢ zgodna z prawem.
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Oba lokale uzytkowe potozone na osiedlu Zgody i na osiedlu Zielonym kilkukrotnie kierowane
byty do wynajecia w przetargu. Nie byto podmiotéw zainteresowanych ich wynajeciem. W obu
przypadkach na najem lokali ztozona zostata tylko jedna oferta. Lokale wynajete sg na cel
»Najem pokoi”. Zawarte umowy nie sg sprzeczne z pracami Zespotu Zadaniowego.
Przedsiebiorca, ktéry wynajat lokale, udostepnia pokoje na okres co najmniej 1 miesigca
podmiotom gospodarczym m.in. zatrudniajgcym obcokrajowcow. Nie jest to wiec krétkotrwaty
najem turystyczny.

Podkreslenia wymaga réwniez, ze w stosunku do zadnego z tych lokali nie wptynety skargi
dotyczace ucigzliwosci. W przypadku zgtoszenia takiej ucigzliwosci Gmina Miejska Krakéow
dysponuje szeregiem dyscyplinujacych najemce instrumentéw prawnych, z rozwigzaniem
umowy najmu lokalu bez zachowania okresu wypowiedzenia wtacznie.

Bardzo duza czes¢ komunalnych lokali uzytkowych wynajmowana jest na dziatalnos¢ fundacji,
stowarzyszen, w tym na dziatalno$¢ pozytku publicznego. Okoto 140 lokali uzytkowych
wynajetych jest na branze chronione i zanikajagce i w tym segmencie Gmina realizuje zadania
wtasne ukierunkowane na rozwdj miasta. 14 lokali uzytkowych wynajmowanych jest na galerie
sztuki - objetych Programem mecenatu artystycznego i ustug publicznych w zakresie kultury -
dalszych 20 lokali wynajmowanych jest na galerie dziatajgce poza programem. Pozostate lokale
kierowane sg do najmu w trybie przetargu.

Warto doda¢, ze przedsiebiorcy, ktérzy prowadza dziatalnos¢ w gminnych lokalach uzytkowych,
oprocz podatkéw od prowadzonej dziatalnosci, zobowigzani sg ptaci¢ w odpowiedniej wysokosci
podatek od nieruchomosci, gdyz o wszystkich zawieranych umowach najmu kazdorazowo
informowany jest Wydziat Podatkéw i Optat UMK.
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